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executive summary.




Das access. befindet sich in einer hervor-
ragenden Lage in unmittelbarer Nahe zum
internationalen Flughafen Dusseldorf. Sowohl
der Fernbahnhof Flughafen als auch die Auto-
bahnen befinden sich in klrzester Entfernung
zum Objekt. Die Nachbarschaft besteht aus
reprasentativen Buro- und modernen Hotel-
gebauden mit erstklassiger Mieterstruktur. Das
access. verfugt neben dem Erdgeschoss Uber
5 Obergeschosse plus einer Techniketage
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mit ausreichend Lager-/Archivflachen. Uber
den reprasentativen Eingangsbereich gelangt
man in per Aufzug in die einzelnen Etagen,
welche in zwei Mieteinheiten getellt werden
kénnen. Die Mietflachen bestechen durch
ihre moderne und hochwertige Ausstattung,
wie z.B. Luftung, Kihlung, Hohlraumboden,
Zutrittskontrollsystem. Ausflhrliche Informa-
tionen zur Liegenschaft und zur Ausstattung
finden Sie auf den nachfolgenden Seiten.
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Dortmund
Duisburg Essen B‘I%C“f,ll:lnm 50 Min.
24 Min. 30 Min. ‘ . ‘
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Niederlande
52 Min.

N Dusseldorf-Nord

N—>

DB Wuppertal

30 Min.

KoIn

35 Min.

Inmitten der Metropolregion Rhein-Ruhr und
des zentralen européischen Wirtschaftsraums
gelegen, zahlt Dusseldorf — neben Frankfurt
am Main, Berlin, Hamburg und Munchen — zu
den funf wichtigsten, global stark verflochtenen
Wirtschafts-, Verkehrs-, Kultur- und Politik-
zentren Deutschlands. Dusseldorf kann als
Schreibtisch des Ruhrgebiets, als Mode- und
Messestadt in Nordrhein-Westfalen, als Stand-
ort zahlreicher Banken und namhafter Kon-
zerne mit Weltrang sowie als Landeshauptstadt
des bevolkerungsreichsten Bundeslandes
in Deutschland seinen Ruf als wichtigsten

‘ Bonn
50 Min.

Industrie-, Verwaltungs- und Dienstleistungs-
standort behaupten. Die Landeshauptstadt ist
bekannt fur ihre EinkaufsstraBe Ké (Konigs-
allee), das Altbier und den Karneval sowie
als Zentrum der asiatischen Gemeinde in
Dusseldorf.

In DUsseldorf sind ca. 40.000 Firmen ans&ssig,
Uber 5.000 davon sind Niederlassungen aus-
landischer Unternehmen. Die METRO Gruppe,
Vodafone Deutschland, E.ON, Henkel, LOréal
—das sind nur einige Namen der groBen Player,
die von DUsseldorf aus operieren.
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MIKROLAGE

ICE BAHNHOF — FLUGHAFEN

FLUGHAFEN TERMINAL

Quartier(n)

ﬂ Restaurant 1 Min. ¢!
== Hotel 11 Min. ¢!

= Supermarkt 8 Min. ¢!
B KiTa 13 Min. o

¥ Fitnessstudio 14 Min. ¢!
X Flughafen 3 Min. &

7r  Autobahn A44/A52 5/5 Min. &
Hauptbahnhof 20 Min. &

© S-Bahn/Bahnhof Flughafen 10 Min. ¢?
@ Bus 1Min. ¢!
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Das Objekt Wanheimer Stral3e 68 befindet sich

im Quartier(n), das dem Teilmarkt DUsseldorf-
Nord zugehorig ist.

Das Objekt zeichnet sich durch seine flughafen-
nahe und sehr verkehrsgunstige Lage aus. Der
Flughafen ist per Sky Train oder Auto in etwa
funf Minuten erreichbar. Die Autobahnen A 44
sowie A 52 liegen ebenfalls nur wenige Fahr-
minuten entfernt. Auch die DUusseldorfer Innen-
stadt mit ihrer bekannten Luxuseinkaufsmeile
Ko, die berihmte Dusseldorfer Altstadt sowie
die anderen bedeutenden Burostandorte sind
innerhalb kUrzester Zeit erreichbar. Zudem
besteht die Moglichkeit Uber die guten OPNV-
Anbindungen, die in wenigen Gehminuten
erreichbar sind, mit Bus und S-Bahn problemlos
in samtliche Stadtteile und Nachbarstadte zu
gelangen. Der Dusseldorfer Hauptbahnhof ist in
wenigen Minuten erreichbar und sorgt fur eine
Anbindung an das Uberregionale Schienennetz.
Das Objekt verfugt somit Uber eine sehr gute
regionale und internationale Verkehrsanbindung.




CONNECTIVITY

AIR

Durch die perfekte Lage im Dussel-
dorfer Norden liegt die Wanheimer Str.
68 in unmittelbarer Nahe zum dritt-
groBten Flughafen in Deutschland.
Der Dusseldorfer Flughafen ist ca. 2
km entfernt und in funf Fahrminuten
sehr schnell zu erreichen.

Der Bahnhof Dusseldorf Flughafen ist
vom access aus schnell zu erreichen.
Uber 350 Zige, von der S-Bahn bis
zum ICE, halten taglich am Bahnhof
Dusseldorf Flughafen, der sich am &st-
lichen Ende des Flughafengelandes
befindet. Vom Bahnhofsgeb&ude bringt
Sie der SkyTrain, eine vollautomatische
Kabinenbahn, direkt ins Terminal. Dar-
Uber hinaus ist der Bahnhof DUsseldorf
Flughafen einer der beiden Fernbahn-
hofe der Stadt Dusseldorf.

Die Anbindung der Wanheimer Str.
68 Uberzeugt nicht nur hinsichtlich
Schienen- und Flugverkehr, sondern
ebenso durch die perfekte Anbindung
an das Autobahnnetz. Die Autobahnen
3, 44, 52 und 57 sind in unmittelbarer
Nahe zum Objekt und sehr schnell zu
erreichen. Von hier aus ist man zugig
in der Metropolregion Rhein-Ruhr, oder
schnell auf dem Weg Richtung Frank-
furt am Main.
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Projektent-
wicklungen

U-81. Die neue U-Bahn-

linie soll 2024 fertiggestelit
werden, um den Flughafen
und das Quartier(n) direkt
in das U-Bahn-Netzwerk zu

Der junge und etablierte Subteilmarkt im Dusseldorfer Norden, mit
direkter Nahe zum Flughafen hat eine hohe Dynamik. Momentan gibt
es vier Projektentwicklungen die aktuell im Bau sind, oder demnéachst
begonnen werden. Die Hotelentwicklungen verdeutlichen die Néhe
zum Flughafen und werten das Angebot in direkter Nachbarschaft
auf. Die Buroprojektentwicklungen sind GroBteils bereits vermietet.
Auch der Mieterbestand, welcher aus namhaften Unternehmen wie
Telefonica, Thyssenkrupp Elevators oder CANCOM, spricht fur die

integrieren.

hervorragende Lage und die Attraktivitat des Standortes. Die exzel-
lente Verkehrsanbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr Uber den
Fernbahnhof Flughafen wird durch die neue U-Bahn-Linie 81 noch
verbessert werden und bietet noch mehr Flexibilitat. Durch die beiden
neu erstellten Hotelgebaude kénnen Mitarbeiter von anderen Stand-
orten oder sonstige Besucher problemlos in unmittelbarer Nahe Uber-
nachten.



DUS AIRPORT

Der drittgréBte Flughafen Deutschlands
bietet nicht nur die Anbindung an die Welt,
sondern auch ein kulinarisches Angebot
durch Uber 25 Restaurants, Bars und
Cafés im &dffentlichen Bereich, die dazu
einladen Business Meetings mit inter-
nationalem Ambiente zu halten. Eine Ein-
zigartige Moglichkeit, die sich durch die
Né&he des access zum Flughafen ergibt.
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Das 2006 erbaute access. wird Uber einen zentra-
len Haupteingang von der Wanheimer Stral3e aus
erschlossen. Die einzelnen Mietflachen, welche
sich vom Erdgeschoss bis ins 6.0G erstrecken,
werden Uber drei Treppenhauser oder die beiden
Personenaufzlige erschlossen.

Durch das groBzUgige Parkdeck und die vor-
handen AuBenstellplatze verfugt das Objekt Gber
einen hervorragenden Stellplatzschlussel (1 Stell-
platz je 31 m?).

Die Mietflachen lassen sich sowohl als GroRraum-
buros, verzimmerte BUros oder auch als Kombi-
l6sung nutzen.

Durch die u-férmige Anordnung, welche sich in
einen ca. 540 m? und einen etwa 780 m? gro3en
Fligel aufteilt, ist eine hervorragende Belichtung
gegeben.

Das moderne auBere Erscheinungsbild spiegelt
sich auch in der hochwertigen und zeitgemaBen
Innenausstattung wider.
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VERFUGBARE FLACHEN

6. OG
ca. 357m? Lager (teilbar)

5. 0G

4. OG

ca. 779m? Biiro

3. 0G

2. 0G

1. OG

ca. 1.302m? Biiro

EG

ca. 951 m?2 Biiro

ca. 423m?
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Gesamt verfugbar
ca. 3.032m? Biiro /
ca. 357 m? Lager

Durch die flexiblen zusammen-
hangenden Fl&achen bietet sich eine
groBe Anzahl an Mdéglichkeiten die
perfekte Buroflache zu konzipieren.



GRUNDRISS

EG

Das EG lasst sich in
drei Teile teilen.
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GEBAUDEAUSSTATTUNG

Decken
Glattverputzte Decken,
teilweise Akustikdecken

Auf Mieterwunsch werden
Akustiksegel eingebracht

2 o 4

Aufziige
Zwei Personenaufzlige
und ein Lastenaufzug

A=
Sicherheit

Siedle Gegensprechanlage
mit Videofunktion

Siedle Zutrittskontrollsystem

I &

Boden
Hohlraumboden zur Verlegung einer

flexiblen Verkabelung Uber Bodentanks

Bodenbelag nach Mieterwunsch
(z.B. Teppich oder Vinyl)

XXX
Teekiche

Einbau einer neuen Kuchenzeile
nach Mieterwunsch

/ N\

|
Beleuchtung

Arbeitsplatzgerechte Beleuchtung
in den Buroraumen

Laftung / Kithlung
Be- und Entluftung mit
zentraler Kuhlung

Weitere Kuhlung durch
Betonkernaktivierung

Sonnenschutz
AuBenliegender, elektrischer
Sonnenschutz

Wandstellung nach Wunsch
und Bedarf des Mieters

Glattverputzte Wande




Beispiel Mieterausbau




kontakt.



CONREN LAND

CONREN Land Management GmbH
Bockenheimer Anlage 2 | 60322 Frankfurt
www.conrenland.com

Christoph Blasche
Director | Letting
christoph.blasche@conrenland.com
T +49 69 69766430-57
M +49 174 5678016
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